
会
経
営
ト
ッ
プ
が
語
る

･
戦
略
と
展
望
¥
⑬

◎
築
浅
の
中
古
ワ
ン
ル
ー
ム
M
中
心
に
再
販
強
化

-
管
理
物
件
デ
ー
タ
公
開
、
社
宅
需
要
取
込
み
も
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ロ
本
則
熊
社
長

重
吉

勉
氏

-
-
ー
ー

投
資
用
ワ
ン
ル
ー
ム

(
ー
R
)

マ
ン
シ
ョ
ン
の
市
況

を
ど
う
み
る
。

重
吉
氏

提
携
す
る

ロ
ー
ン
会
社
か
ら
の
情
報
に
よ
れ
ば
、

3
月
は
新
築
、
中
古
と
も
販
売
の
満
了
は
い
い
よ
う
だ
。
当
社

で
も
3
月
は
、
前
年
の
痣
戸
に
対
し
て
今
年
は
鵺
戸
と
増
*
た
。

昨
年
は
束
日
本
大
震
災
で
落
ち
込
ん
で
い
た
が
、
そ
れ
で
も
例

年
よ
り
妙
戸
ほ
ど
は
多
い
。

-
-
-
-

中
古
物
件
の
再
販
を
メ
イ
ン
と
し
て
い
る
。

重
吉
氏

当
社
の
位
置
付
け
は
あ
く
ま
で
も
賃
貸
管
理
会
社
。

管
理
戸
数
を
増
や
す
た
め
に
物
件
販
売
を
行
っ
て
い
る
。
管
理

会
社
で
あ
る
と
い
う
姿
勢
が
新
築
を
し
な
い
理
由
で
も
あ
る
。

入
居
率
は
3
月
末
現
在
"

･
01
%
ま
で
達
し
て
い
る
。
身
銭
を

切

っ
て
で
も
早
く
入
居
者
を
探
す
と
い
う
姿
勢
だ
。
全
国
4
0

0

0
社
の
仲
介
会
社
に
情
報
発
信
を
行
っ
て
い
る
。
本
や
セ
ミ

ナ
ー
で
勉
強
し
て
い
る
顧
客
が
多
く
、
中
古
の
方
が
利
回
り
が

い
い
こ
と
を
わ

か

っ
て
い
る
。

現
在

の
管

理
戸
数
は
約

1
万
5

0
0
戸
。
今
期

(
12
針

9
月
期
)

は
管

理

で
18
億
円
、

売
買

で

1
0
0
億
円
の
売
上
を
見
込
ん
で
い
る
。

-
-
-
-

ど
う

い
う
物
件
を
扱

っ
て

い
る
の
か
◇

重
吉
氏

主
に
扱
う
の
は
2
種
類
。
ま
ず
集
め
年
程
度
の
バ

ブ
ル
期
物
件
c
そ
し
て
98
年
か
ら
最
近
建

っ
た
築
波
の
物
件
。

最
近
は
築
浅
の
物
件
が
7
‘
8
割
を
占
め
る
。
バ
ブ
ル
期
の
物

件
は
市
場
に
な
か
な
か
出
て
こ
な
く
な

っ
て
い
る
。
そ
し
て
新

耐
震
基
準
の
R
C

･
S

R

C
浩
で
東
京
器
区
内
が
条
件
だ
。
価

格
は
築
截
で
戸
当
た
り
1
3
0
0
万
5
1
4
0
0
万
円
。
年
間

7

2
0
5

8

0
0
戸
取
扱

っ
て
い
る
。
仕
入
れ
物
件
情
報
は
仲

介
業
者
の
ほ
か
フ
ァ
ン
ド
、
債
権
賞
取
会
社
な
ど
幅
広
く
集
め

ー 4 ー
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て
い
る
。

約
万
$

50
万
円
か
け

フ

ロ
ー
リ

ン
グ
化
や

ク

ロ
ス
交

換
な
ど
を
行
っ
て
引
渡
し
て
い
る
。
利
回
り
は
グ

ロ
ス
で
7
%
、

管
理
費
や
修
繕
積
立
金
な
ど
を
引
い
て
も
漿
哉
物
件
な
ら
6

･

5
%
取
れ
る
。

◆

--
-
-

投
資
家
の
展
性
と
販
売
手
法
に
つ
い
て
。

重
吉
氏

私
が
説
明
を
行
う
投
資
家
向
け
の
無
料
セ
ミ
ナ
ー

を
こ
れ
ま
で
1
0
0
回
行

っ
た
。

こ
の
ほ
ど
行

っ
た

1
0

0
回

目

の
セ
ミ
ナ
ー
で
は

1
6
5
名

の

エ
ン
ト
リ
ー
が
あ

り
、

1
3

ー
名
が
実
際
に
来
場
。
偽
名
が
相
談
に
応
じ
る
な
ど
手
応
え
は

、
、
。
電
話
で
の
勧
誘
で
は
な
く
、
舂
籍
や
小
冊
子
、
メ
ー
ル

　
　
　
　

マ
ガ
ジ

ン
や
ホ
ー

ム
ペ
ー
ジ

で
箕
客

し
て
い
る
。

オ
ー
ナ
ー

の

紹
介
や
リ
ピ
ー
ト
需
要
も
多
い
。
オ
ー
ナ
ー
は
8
割
が
男
性
で
、

"
歳
代
が
32
%
、
“
歳
代
が
笈
%
で
会
社
員
が
68
%
だ
。

--
-
-

顧
客

へ
の
情
報
公
開
を
徹
底
し
て
い
る
。

国
吉
氏

顧
客
に
は
四
半
期
ご
と
に

｢
賃
貸
実
績

レ
ポ
ー

ト
｣

を
公
開
し
て
い
る
。
当
社
が
管
理
し
て
い
る
物
件
の
成
約

件
数
や
成
約
質
料
、
平
均
築
年
数
、
空
室
ロ
数
を

エ
リ
ア
、
築

年
数
な
ど
物
件
種
別
ご
と
に
集
計
し
て
い
る
。
空
室
リ
ス
ク
を

こ
う
し
て
数
値
化
し
て
い
る
が
、
空
室
が
出
て
も
1
カ
月
強
で

埋
ま
っ
て
い
る
。
資
産
運
用
に
つ
い
て
は
で
き
る
だ
け
自
己
隣

金

で
行
う

こ
と
を
進

め
て
い
る
。

ま
た

｢
レ
バ
レ

ッ
ジ

の
黄
金

率
｣
と
い
う
も
の
が
あ
る
。
早
い
う
ち
に
倍
入
れ
な
し
で
1
R

を

2
戸
待

っ
て
ほ
し

い
。

そ
う
す

る
と

3
戸
目
は

ロ
ー

ン
で
あ

っ
て
も
借
入
れ
が
少
な
く
て
済
み
、
5
5
6
年
で
返
済
で
き
る
。

空
室
に
よ
る
収
入
減
や
金
利
上
昇
な
ど
の
リ
ス
ク
を
低
減
で
き

る
。
3
戸
分
の
家
賃
で
1
戸
分
の
ロ
ー
ン
を
返
す
こ
と
で
、
さ

ら
な
る
物
件
保
有

へ
向
け
加
速
が

つ
く
。

ー-
!

今
後
の
取
組
み
に
つ
い
て
。

重
吉
氏

昨
年
12
月
灯
法
人
営
業
部
を
新
設
し
た
。
こ
れ
か

ら
本
格
的
に
社
宅
需
要
の
取
込
み
を
図

っ
て
い
く
。
当
社
の
管

理
物
件

の
み
で
は
な
く
、
1
R
以
外
に
フ
ァ
ミ
リ
ー
物
件
も
含

め
て
手
配
す
る
。
新
た
な
収
入
の
柱
に
し
た
い
。

‐ 5 ー


