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東
京
二
十
三
区
に
か
ぎ
れ
ば 

不
動
産
投
資
は
魅
力
的

　

―
―
内
藤
さ
ん
は
新
興
国
の
不
動

産
投
資
に
注
目
さ
れ
て
い
ま
す
が
、

国
内
の
不
動
産
投
資
に
つ
い
て
は
ど

の
よ
う
に
お
考
え
で
す
か
？

　

内
藤　

正
直
な
と
こ
ろ
、
こ
れ
ま

で
は
ネ
ガ
テ
ィ
ブ
な
印
象
を
持
っ
て

い
ま
し
た
。
日
本
の
成
長
は
鈍
化
傾

向
に
あ
り
、
人
口
も
減
り
始
め
て
い

ま
す
。
賃
貸
物
件
の
値
段
は
需
要
と

供
給
の
バ
ラ
ン
ス
で
決
ま
り
ま
す
か

ら
、
人
口
が
減
っ
て
需
要
が
減
る
と

い
う
こ
と
は
、
空
室
が
増
え
、
値
段

が
下
が
る
と
い
う
こ
と
で
す
。
実
際

に
国
内
の
賃
貸
物
件
の
平
均
空
室
率

は
約
二
〇
％
、
東
京
で
も
一
〇
％
を

超
え
て
お
り
、
投
資
対
象
と
し
て
あ

ま
り
魅
力
的
で
は
な
い
と
思
っ
て
い

た
の
で
す
。

　

と
こ
ろ
が
、
重
吉
社
長
に
詳
し
く

お
話
を
聞
く
機
会
が
あ
り
、
見
方
が

変
わ
り
ま
し
た
。日
本
財
託
さ
ん
は
、

東
京
二
十
三
区
の
中
古
ワ
ン
ル
ー
ム

マ
ン
シ
ョ
ン
投
資
が
専
門
で
す
が
、

管
理
物
件
の
空
室
率
は
わ
ず
か
一
〜

二
％
だ
と
い
う
こ
と
で
す
。
こ
こ
ま

で
空
室
リ
ス
ク
を
抑
え
る
こ
と
が
で

き
れ
ば
、
ほ
ぼ
確
実
に
家
賃
収
入
を

得
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
人
口
減
と

い
う
懸
念
材
料
が
あ
る
と
は
い
え
、

物
件
を
見
極
め
る
選
択
眼
さ
え
あ
れ

ば
、
国
内
で
も
安
心
し
て
投
資
で
き

る
と
思
い
ま
す
。

　

―
―
東
京
二
十
三
区
の
物
件
に
特

化
し
て
い
る
と
い
う
こ
と
で
す
が
、

重
吉
社
長
が
東
京
二
十
三
区
に
着
目

し
た
理
由
は
何
で
す
か
？

　

重
吉　

確
か
に
日
本
の
人
口
は
減

少
し
て
い
ま
す
が
、
東
京
二
十
三
区

に
か
ぎ
れ
ば
、
人
口
流
入
が
続
い
て

い
る
こ
と
が
大
き
な
理
由
で
す
。
昨

年
だ
け
で
も
東
京
都
の
人
口
は
七
万

人
も
増
え
て
い
ま
す
。
と
く
に
若
者

が
東
京
に
集
ま
っ
て
き
て
い
る
の
に

加
え
、外
国
人
も
増
加
傾
向
に
あ
り
、

単
身
者
の
賃
貸
需
要
が
き
わ
め
て
多

い
の
で
す
。

　

一
方
、
供
給
の
面
で
は
、
東
京
二

十
三
区
そ
れ
ぞ
れ
に
ワ
ン
ル
ー
ム
マ

ン
シ
ョ
ン
規
制
条
例
が
あ
り
、
新
規

開
発
が
難
し
い
の
が
実
情
で
す
。
ま

た
、
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン
シ
ョ
ン
の
建

設
に
適
し
た
土
地
が
不
足
し
て
お
り
、

仮
に
土
地
が
あ
っ
た
と
し
て
も
、
ア

ベ
ノ
ミ
ク
ス
の
影
響
で
土
地
代
や
建

設
費
が
高
騰
し
て
い
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
に
、
増
え
る
需
要
に
対

し
て
供
給
が
追
い
つ
い
て
い
な
い
状

況
の
中
で
、
都
心
の
中
古
ワ
ン
ル
ー

ム
マ
ン
シ
ョ
ン
の
人
気
が
ま
す
ま
す

高
ま
っ
て
い
る
と
い
う
わ
け
で
す
。

　

―
―
需
要
に
供
給
が
追
い
つ
か
な
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い
状
況
だ
と
す
る

と
、
こ
れ
か
ら
マ
ン

シ
ョ
ン
投
資
を
始
め

よ
う
と
す
る
人
に
と

っ
て
は
投
資
額
が
高

く
な
る
と
い
う
懸
念

も
あ
り
ま
す
ね
。

　

重
吉　

お
っ
し
ゃ

る
と
お
り
、
こ
の
一

年
で
中
古
ワ
ン
ル
ー

ム
マ
ン
シ
ョ
ン
の
物

件
価
格
は
一
〇
〜
一

五
％
ほ
ど
値
上
が
り

し
ま
し
た
。
そ
れ
に

対
し
て
、
現
在
の
と

こ
ろ
家
賃
は
据
え
置

き
の
状
態
に
あ
り
ま

す
か
ら
、
利
回
り
が

な
点
に
注
意
す
べ
き
で
し
ょ
う
か
？

　

内
藤　

一
番
大
切
な
こ
と
は
、
物

件
の
投
資
対
象
と
し
て
の
良
し
悪
し

を
見
極
め
る
こ
と
で
す
。
物
件
の
購

入
は
お
金
さ
え
出
せ
ば
誰
で
も
で
き

ま
す
が
、
購
入
し
た
あ
と
に
、
ど
れ

だ
け
長
期
的
か
つ
安
定
的
に
家
賃
収

入
を
得
る
こ
と
が
で
き
る
か
、
つ
ま

り
家
賃
の
下
落
や
空
室
の
リ
ス
ク
を

ど
れ
だ
け
抑
え
る
こ
と
が
で
き
る
か

が
ポ
イ
ン
ト
で
す
。

　

そ
の
た
め
に
は
、
東
京
二
十
三
区

の
中
古
物
件
の
中
で
も
、駅
に
近
く
、

丈
夫
で
長
持
ち
す
る
物
件
を
選
ぶ
な

ど
、
目
利
き
が
重
要
に
な
っ
て
き
ま

す
。

　

―
―
目
利
き
と
言
っ
て
も
、
一
般

の
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
に
は
難
し
い
で
す
。

　

内
藤　

だ
か
ら
こ
そ
、
誰
か
ら
買

う
の
か
、
ど
の
会
社
と
つ
き
合
う
の

か
が
非
常
に
重
要
な
の
で
す
。

　

中
に
は
粗
悪
な
物
件
を
売
っ
て
手

数
料
で
儲
け
る
悪
質
な
業
者
も
あ
り

ま
す
か
ら
、
注
意
が
必
要
で
す
。
そ

の
点
、
管
理
も
行
な
っ
て
い
る
会
社

は
物
件
を
売
っ
て
終
わ
り
で
は
あ
り

ま
せ
ん
。
入
居
者
が
つ
き
や
す
い
良

い
物
件
を
顧
客
に
紹
介
し
て
所
有
し

て
も
ら
い
、
長
く
管
理
し
て
い
こ
う

と
い
う
ビ
ジ
ネ
ス
で
す
。
管
理
会
社

の
視
点
で
良
質
な
物
件
を
厳
選
し
て

い
る
か
ら
こ
そ
、
入
居
率
九
八
％
が

実
現
で
き
て
い
る
の
だ
と
思
い
ま
す
。

　

―
―
良
い
管
理
会
社
は
ど
の
よ
う

に
見
分
け
れ
ば
い
い
の
で
し
ょ
う
か
？

　

内
藤　

そ
の
会
社
の
実
績
、
入
居

率
、
管
理
戸
数
や
ス
タ
ッ
フ
の
数
な

ど
が
判
断
基
準
に
な
り
ま
す
。
管
理

戸
数
が
多
い
ほ
ど
実
績
も
多
く
な
り

ま
す
。
ス
タ
ッ
フ
の
数
が
充
実
し
て

い
れ
ば
、
入
居
者
か
ら
の
問
い
合
わ

せ
や
ト
ラ
ブ
ル
に
昼
夜
を
問
わ
ず
対

応
が
可
能
で
す
。
そ
の
よ
う
な
サ
ポ

ー
ト
体
制
が
整
っ
て
い
れ
ば
、
入
居

者
も
安
心
し
て
借
り
ら
れ
ま
す
し
、

不
動
産
仲
介
会
社
も
自
信
を
持
っ
て

入
居
者
に
勧
め
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

結
果
的
に
、
高
い
入
居
率
を
維
持
で

き
る
こ
と
に
も
な
る
と
い
う
わ
け
で

す
。

少
な
い
自
己
資
金
で
始
め 

経
済
的
自
由
を
手
に
入
れ
る

　

―
―
実
際
に
ど
の
よ
う
な
人
が
中

古
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン
シ
ョ
ン
投
資
を

行
な
っ
て
い
る
の
で
し
ょ
う
か
？

　

重
吉　

私
ど
も
の
お
客
様
に
は
三

十
〜
四
十
代
の
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
が
多

く
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
。
最
近
は
二

十
代
か
ら
始
め
る
方
も
少
し
ず
つ
増

え
て
い
ま
す
。
先
日
は
二
十
五
歳
の

会
社
員
の
方
が
千
五
百
万
円
の
中
古

物
件
を
購
入
さ
れ
ま
し
た
。
こ
の
方

の
場
合
、
自
己
資
金
は
頭
金
や
諸
費

用
を
合
わ
せ
て
約
八
十
万
円
で
、
残

り
は
三
十
五
年
ロ
ー
ン
で
す
。
住
宅

ロ
ー
ン
に
は
団
体
信
用
生
命
保
険
が

つ
い
て
お
り
、
ご
本
人
に
万
が
一
の

こ
と
が
あ
っ
た
場
合
に
は
返
済
が
免

除
さ
れ
、
か
つ
、
遺
さ
れ
た
家
族
に

不
動
産
を
残
す
こ
と
が
で
き
ま
す
。

こ
う
し
た
補
償
が
あ
る
の
も
、
ロ
ー

ン
を
組
む
際
の
安
心
材
料
に
な
っ
て

い
る
と
思
い
ま
す
。

　

―
―
少
な
い
自
己
資
金
で
も
始
め

ら
れ
る
の
は
魅
力
で
す
ね
。
内
藤
さ

ん
に
う
か
が
い
ま
す
が
、
年
収
に
対

し
て
ど
れ
く
ら
い
の
金
額
ま
で
な
ら

ロ
ー
ン
を
組
ん
で
も
大
丈
夫
で
し
ょ

う
か
？

　

内
藤　

マ
ン
シ
ョ
ン
投
資
は
、
基

本
的
に
は
家
賃
収
入
で
ロ
ー
ン
を
返

済
し
て
い
く
た
め
、
収
入
の
額
に
関

係
な
く
、
誰
で
も
始
め
ら
れ
る
投
資

だ
と
言
え
ま
す
。
今
は
日
本
政
府
の

成
長
戦
略
が
追
い
風
と
な
り
、
金
融

機
関
が
個
人
向
け
融
資
に
積
極
的
な

傾
向
が
あ
り
ま
す
か
ら
、
低
い
金
利

で
の
借
り
入
れ
も
可
能
で
す
。

　

そ
う
は
言
っ
て
も
、
お
金
の
借
り

す
ぎ
は
リ
ス
ク
に
な
る
た
め
、
変
動

金
利
で
借
り
る
場
合
に
は
、
将
来
の

金
利
上
昇
の
リ
ス
ク
、
加
え
て
空
室

リ
ス
ク
や
家
賃
下
落
リ
ス
ク
、
修
繕

や
備
品
交
換
の
た
め
の
費
用
な
ど
も

考
慮
し
た
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
を
行

な
っ
た
う
え
で
、
無
理
の
な
い
返
済

計
画
を
立
て
る
こ
と
が
大
切
で
す
。

　

―
―
以
上
の
他
に
、
中
古
ワ
ン
ル

ー
ム
マ
ン
シ
ョ
ン
投
資
を
成
功
さ
せ

る
た
め
の
秘
訣
は
何
で
し
ょ
う
か
？

　
重
吉　
私
が
お
勧
め
し
た
い
の
は
、

で
き
る
だ
け
早
く
ロ
ー
ン
の
な
い
マ

ン
シ
ョ
ン
二
戸
を
持
つ
状
態
を
目
指

す
こ
と
で
す
。
一
戸
目
の
マ
ン
シ
ョ

ン
を
購
入
し
た
ら
、
十
年
を
目
安
に

繰
り
上
げ
返
済
に
努
め
る
。
ロ
ー
ン

の
な
い
マ
ン
シ
ョ
ン
を
一
戸
持
つ
こ

と
が
で
き
れ
ば
、
二
戸
目
の
ロ
ー
ン

は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
二
戸
の
家
賃
で
返

済
す
る
こ
と
が
で
き
る
た
め
、
返
済

期
間
が
半
分
の
五
年
で
済
み
ま
す
。

つ
ま
り
、
十
五
年
で
ロ
ー
ン
の
な
い

マ
ン
シ
ョ
ン
二
戸
を
持
つ
こ
と
が
で

き
る
計
算
で
す
。
こ
の
状
態
に
な
れ

ば
経
済
的
自
由
を
手
に
入
れ
た
も
同

然
で
、
三
戸
目
以
降
の
マ
ン
シ
ョ
ン

投
資
を
よ
り
効
率
的
に
行
な
う
こ
と

が
で
き
ま
す
。
こ
れ
を
私
は
〝
レ
バ

レ
ッ
ジ
の
黄
金
率
〟
と
呼
ん
で
い
ま

す
。
そ
し
て
、
定
年
ま
で
に
ロ
ー
ン

の
な
い
マ
ン
シ
ョ
ン
を
三
戸
持
つ
こ

と
が
で
き
れ
ば
、
家
賃
が
七
万
円
と

す
る
と
、
毎
月
二
十
一
万
円
の
不
労

所
得
を
得
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
す
。

　

内
藤　

終
身
雇
用
や
年
功
序
列
が

崩
れ
、
年
金
制
度
も
そ
れ
ほ
ど
あ
て

に
で
き
な
い
今
の
時
代
、
自
分
で
老

後
の
資
金
を
蓄
え
ら
れ
る
プ
ラ
ン
が

必
要
で
す
。
資
産
を
増
や
す
に
は
株

や
投
資
信
託
な
ど
さ
ま
ざ
ま
な
方
法

が
あ
り
ま
す
が
、
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン

シ
ョ
ン
投
資
は
リ
ス
ク
と
リ
タ
ー
ン

の
バ
ラ
ン
ス
の
取
れ
た
魅
力
的
な
投

資
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

以
前
に
比
べ
て
下
落
気
味
で
あ
る
こ

と
は
確
か
で
す
。

　

と
は
い
え
、
そ
れ
で
も
家
賃
収
入

か
ら
管
理
費
や
修
繕
積
立
金
、
管
理

代
行
手
数
料
な
ど
を
差
し
引
い
た
実

質
利
回
り
は
約
六
％
あ
り
ま
す
。
今

は
住
宅
ロ
ー
ン
の
金
利
が
二
％
ほ
ど

で
す
か
ら
、
利
回
り
と
借
入
れ
金
利

の
差
は
約
四
％
。
こ
の
差
分
を
受
け

取
れ
る
あ
い
だ
は
、依
然
と
し
て
有
利

な
投
資
で
あ
る
と
言
え
る
で
し
ょ
う
。

管
理
会
社
の
選
択
で 

投
資
の
成
功
が
決
ま
る

　
―
―
不
動
産
投
資
で
は
、ど
の
よ
う
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