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１
万
１
８
０
０
戸
で
、
最
近
は
年
間

１
０
０
０
戸
ぺ
ー
ス
で
純
増
し
て
い

ま
す
。
オ
ー
ナ
ー
様
の
大
半
が
リ

ピ
ー
タ
ー
の
方
で
す
。

　

他
社
の
物
件
を
買
わ
れ
た
方
が

「
管
理
は
お
た
く
に
お
願
い
し
ま
す
」

と
言
っ
て
切
り
替
え
て
い
た
だ
く
場

合
も
多
い
で
す
。
で
す
か
ら
、
私
は

入
居
率
に
は
こ
だ
わ
っ
て
い
ま
す
。

現
在
の
当
社
の
入
居
率
は
98
％
で
す

が
、
こ
の
数
字
に
は
と
こ
と
ん
こ
だ

わ
っ
て
い
く
つ
も
り
で
す
。

　

─
─　

他
社
と
は
違
う
日
本
財
託

な
ら
で
は
の
質
の
高
さ
と
は
。

　
重
吉
　
一
つ
は
今
の
高
い
入
居
率

で
、
も
う
一
つ
は
心
の
こ
も
っ
た
ホ

ス
ピ
タ
リ
テ
ィ
で
す
ね
。
当
社
の
場

合
、
お
客
様
は
オ
ー
ナ
ー
様
だ
け
で

な
く
、
入
居
者
も
お
客
様
に
な
り
ま

す
。
入
居
者
が
い
て
初
め
て
成
り
立

つ
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
な
ん
で
す
。

　

更
に
言
え
ば
、
協
力
会
社
と
の

ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
で
す
。
内
装
会
社
や

設
備
会
社
、
あ
と
は
入
居
者
を
紹
介

し
て
く
れ
る
賃
貸
の
仲
介
会
社
と

い
っ
た
協
力
会
社
が
当
社
を
バ
ッ
ク

ア
ッ
プ
し
て
く
れ
て
い
ま
す
。

　

当
社
は
都
内
で
賃
貸
の
仲
介
会
社

４
０
０
０
社
と
提
携
し
て
い
る
の
で

す
が
、
彼
ら
は
毎
日
情
報
を
我
々
に

発
信
し
て
く
れ
ま
す
し
、
そ
れ
に
対

し
て
当
社
も
仲
介
会
社
向
け
専
用
の

ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
や
ポ
イ
ン
ト
カ
ー
ド

と
い
っ
た
戦
略
を
と
っ
て
い
ま
す
。

　

─
─　

こ
れ
は
一
朝
一
夕
に
は
で

き
ま
せ
ん
ね
。
で
は
、
入
居
者
の
需

要
は
ど
う
見
て
い
ま
す
か
。

　
重
吉
　
私
は
ま
だ
ま
だ
あ
る
と

思
っ
て
い
ま
す
。
ま
ず
は
大
学
の
都

心
回
帰
が
大
き
い
。
こ
れ
ま
で
は
数

多
く
の
東
京
の
大
学
が
千
葉
、
神
奈

川
、
埼
玉
、
群
馬
と
い
っ
た
郊
外
に

移
転
し
て
い
ま
し
た
。
そ
の
動
き
が

こ
こ
に
き
て
パ
タ
ッ
と
止
ま
っ
て
、

逆
に
都
心
に
戻
っ
て
き
て
い
る
ん
で

す
。

　

こ
れ
は
早
稲
田
大
学
や
青
山
学
院

大
学
を
は
じ
め
、
帝
京
大
学
や
杏
林

大
学
と
い
っ
た
大
学
も
都
心
回
帰
を

始
め
て
い
ま
す
。
や
は
り
都
心
に
移

さ
な
い
と
学
生
が
集
ま
ら
な
い
と
い

う
こ
と
な
の
で
し
ょ
う
ね
。

　

そ
れ
か
ら
都
内
に
は
未
だ
に
開
発

が
予
定
さ
れ
て
い
る
所
が
あ
る
と
い

う
こ
と
で
す
。
例
え
ば
、Ｊ
Ｒ
山
手

線
の
品
川
駅
と
田
町
駅
の
間
に
新
駅

しげよし・つとむ
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き残るには地道な固定収入が大切だと気付き、管理業に注力。2013年7月末現在、オーナー数は4784人、マンション管理戸数は1万1894
戸、入居率は98・73%。

 
好
調
続
く
不
動
産
市
況 

東
京
23
区
の
中
古
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン
シ
ョ
ン
で
資
産
と
安
定
収
入
を
提
供
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Shigeyoshi Tsutomu

ア
ベ
ノ
ミ
ク
ス
効
果
に
よ
る
株
高
の
演
出
で
、不
動
産
市
況
は
活
況
を
呈
し
て
い
る
。こ
れ
は
投
資
用
ワ
ン
ル
ー
ムマ
ン
シ
ョ
ン
も
例
外
で
は

な
い
。東
京
23
区
に
エ
リ
ア
を
特
化
し
た
不
動
産
管
理
会
社
の
日
本
財
託
代
表
取
締
役・重
吉
勉
氏
は「
年
金
不
安
や
安
定
し
た
家
賃

収
入
が
見
込
め
る
中
古
ワ
ン
ル
ー
ムマ
ン
シ
ョン
の
投
資
意
欲
は
旺
盛
だ
」と
語
る
。こ
の
投
資
ブ
ー
ム
の
今
後
は
？

「
愚
直
に
、ま
め
に
、コ
ツ
コ
ツ
と
積
み
上
げ
る

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
業
が
安
定
収
益
に
つ
な
が
る
」

活
況
を
呈
す
る
投
資
用

中
古
ワ
ン
ル
ー
ム
マ
ン
シ
ョ
ン

　
─
─
　
ア
ベ
ノ
ミ
ク
ス
の
効
果
で

投
資
家
の
投
資
意
欲
が
旺
盛
と
言
わ

れ
て
い
ま
す
が
、
東
京
都
心
23
区
の

投
資
マ
ン
シ
ョ
ン
の
現
状
は
？

　
重
吉
　
富
裕
層
だ
け
で
な
く
サ
ラ

リ
ー
マ
ン
層
で
も
投
資
意
欲
が
高
い

で
す
。
当
社
は
毎
月
２
回
か
ら
３
回

の
セ
ミ
ナ
ー
を
開
催
し
て
い
ま
す
。

対
象
は
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
の
方
で
年
金

対
策
が
メ
イ
ン
な
の
で
す
が
、
今
年

に
入
っ
て
か
ら
１
２
０
名
の
定
員
が

ほ
ぼ
満
席
で
す
。
多
い
と
き
に
は
１

３
０
人
ぐ
ら
い
集
ま
り
ま
し
た
。

　

─
─　

年
齢
層
は
ど
う
で
す
か
。

　
重
吉
　
20
代
の
若
い
方
か
ら
そ
れ

こ
そ
70
代
の
年
配
の
人
ま
で
非
常
に

幅
広
い
で
す
。
セ
ミ
ナ
ー
が
終
わ
る

と
、
そ
の
日
の
当
日
に
行
う
個
別
相

談
と
後
日
改
め
て
行
う
個
別
相
談
を

受
け
付
け
る
の
で
す
が
、
今
ま
で
は

こ
の
両
方
の
相
談
を
合
わ
せ
て
40
人

ぐ
ら
い
で
し
た
が
、
今
は
全
体
の
半

分
ぐ
ら
い
ま
で
来
て
い
ま
す
。

　

中
に
は
具
体
的
に
物
件
を
紹
介
し

て
欲
し
い
と
言
っ
て
、
当
日
に
物
件

を
買
う
方
も
い
ま
す
。
し
か
も
、
す

ぐ
に
物
件
ま
で
案
内
し
て
も
ら
っ

て
、
そ
こ
で
決
め
た
い
と
ま
で
お
っ

し
ゃ
る
方
も
い
る
ほ
ど
で
す
。

　

─
─　

投
資
対
象
の
金
額
は
ど
の

程
度
の
価
格
帯
に
な
り
ま
す
か
。

　
重
吉
　
平
均
し
て
１
３
０
０
万
円

で
す
。
安
い
も
の
で
１
０
０
０
万
円

を
切
り
、
高
い
も
の
で
１
５
０
０
万

円
。
す
べ
て
中
古
の
ワ
ン
ル
ー
ム
マ

ン
シ
ョ
ン
で
、
だ
い
た
い
駅
か
ら
10

分
以
内
の
場
所
に
あ
り
ま
す
。

　

ま
た
、
最
近
増
え
て
い
る
の
は
台

湾
の
方
で
す
。
私
が
知
っ
て
い
る
お

客
様
は
台
湾
で
紙
コ
ッ
プ
を
卸
し
て

い
る
経
営
者
な
の
で
す
が
、
頻
繁
に

来
日
し
て
い
て
、
た
ま
た
ま
私
の
本

を
読
ん
で
投
資
を
し
た
い
と
。

　

─
─　

中
国
で
の
展
開
な
ど
は
考

え
て
い
な
い
の
で
す
か
。

　
重
吉
　
代
理
店
を
や
ら
せ
て
ほ
し

い
と
い
う
お
話
も
あ
っ
た
の
で
す

が
、
お
断
り
し
ま
し
た
。
中
国
の
方

は
投
資
と
投
機
の
考
え
方
が
区
別
さ

れ
て
お
ら
ず
、
と
に
か
く
値
上
が
り

す
れ
ば
転
売
す
る
と
い
う
の
が
目
的

に
な
っ
て
し
ま
う
よ
う
で
す
。

　

我
々
は
お
客
様
と
一
生
涯
の
お
付

き
合
い
を
す
る
こ
と
を
経
営
理
念
で

謳
っ
て
い
ま
す
。
あ
く
ま
で
も
管
理

が
目
的
な
の
で
、
途
中
で
売
却
さ
れ

て
し
ま
う
と
長
い
お
付
き
合
い
が
で

き
な
く
な
っ
て
し
ま
う
ん
で
す
ね
。

　

そ
れ
と
我
々
は
管
理
会
社
と
し
て

マ
ン
シ
ョ
ン
の
入
居
者
が
入
れ
替

わ
っ
た
と
き
の
次
の
家
賃
の
す
り
合

わ
せ
を
し
た
り
と
か
、
オ
ー
ナ
ー
様

の
確
認
を
取
っ
た
り
、
内
装
の
見
積

も
り
の
打
ち
合
わ
せ
を
し
た
り
と

い
っ
た
形
で
オ
ー
ナ
ー
様
と
コ
ミ
ュ

ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
を
取
っ
て
い
ま
す
。

　

で
す
か
ら
、
オ
ー
ナ
ー
様
と
す
ぐ

に
連
絡
が
取
れ
れ
ば
い
い
の
で
す

が
、
そ
れ
が
で
き
な
い
と
困
っ
て
し

ま
う
ん
で
す
。
エ
ア
コ
ン
が
壊
れ
た

か
ら
直
し
て
く
れ
と
入
居
者
に
言
わ

れ
て
も
、
オ
ー
ナ
ー
様
の
了
解
を
得

な
い
で
私
た
ち
が
勝
手
に
入
れ
替
え

る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
か
ら
ね
。

質
の
高
い
管
理
サ
ー
ビ
ス
が
肝

　

─
─　

結
局
、
賃
貸
管
理
の
ノ
ウ

ハ
ウ
と
い
う
か
、
質
の
高
さ
が
な
い

と
投
資
も
ひ
き
つ
け
ら
れ
な
い
と
い

う
こ
と
に
な
り
ま
す
ね
。

　
重
吉
　
現
在
当
社
の
管
理
戸
数
は
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な
い
で
す
し
、
入
居
者
で
あ
る
独
身

の
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
や
Ｏ
Ｌ
の
給
料
も

上
が
っ
て
い
な
い
か
ら
で
す
。

　

物
件
の
値
段
が
１
割
か
ら
15
％
上

が
っ
て
家
賃
が
上
が
ら
な
い
と
な
れ

ば
、
当
然
利
回
り
は
下
が
り
ま
す
。

し
か
し
、
我
々
は
管
理
費
や
修
繕
積

立
金
と
い
っ
た
諸
経
費
を
引
い
て
も
、

足
元
で
は
だ
い
た
い
５
％
前
後
の
利

回
り
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

こ
れ
は
新
築
の
利
回
り
に
比
べ
て

も
は
る
か
に
高
い
で
す
。で
す
か
ら
、

現
在
投
資
さ
れ
て
い
る
方
は
将
来
の

年
金
不
安
、
あ
る
い
は
株
で
資
産
を

増
や
し
た
方
が
株
に
そ
の
ま
ま
再
投

資
す
る
の
は
不
安
定
だ
と
い
う
こ
と

で
、
安
定
し
て
い
る
不
動
産
に
投
資

を
し
た
い
と
い
う
ん
で
す
ね
。

　

─
─　

先
行
き
が
不
透
明
な
状
況

下
で
、
投
資
に
対
す
る
心
構
え
を
ど

の
よ
う
に
説
明
し
て
い
ま
す
か
。

　
重
吉
　
私
が
い
つ
も
言
っ
て
い
る

こ
と
は
、不
動
産
投
資
に
う
ま
い
話
、

儲
か
る
話
は
な
い
と
い
う
こ
と
で

す
。
値
上
が
り
を
期
待
し
た
り
、
節

税
を
期
待
し
た
り
と
、
そ
う
簡
単
に

う
ま
い
話
は
あ
り
ま
せ
ん
よ
と
。

　

で
は
不
動
産
投
資
す
る
目
的
は
何

か
。
ま
ず
は
長
期
的
・
安
定
的
に
家

賃
収
入
を
得
る
と
い
う
非
常
に
シ
ン

プ
ル
な
目
的
で
す
ね
。
そ
れ
と
何
年

で
元
が
取
れ
る
の
か
。
ま
た
、
元
を

取
っ
た
後
に
建
物
が
何
年
間
存
続
し

て
い
け
る
か
と
い
う
こ
と
ま
で
考
え

て
投
資
を
し
な
い
と
い
け
ま
せ
ん
。

　

─
─　

重
吉
さ
ん
は
経
営
者
に
な

り
た
い
と
い
う
志
の
下
で
石
川
県
か

ら
上
京
し
て
き
ま
し
た
ね
。

　
重
吉
　
え
え
。
早
稲
田
大
学
在
学

中
に
不
動
産
会
社
で
ア
ル
バ
イ
ト
し

て
、
そ
の
ま
ま
会
社
に
引
き
抜
か
れ

る
形
で
就
職
し
ま
し
た
。
そ
の
後
、

不
動
産
の
勉
強
を
し
て
１
９
９
０

年
、27
歳
の
時
に
独
立
し
ま
し
た
。

　

私
よ
り
早
く
独
立
し
た
先
輩
た
ち

も
20
代
で
独
立
し
て
、１
～
２
年
で

売
上
高
が
１
０
０
億
円
と
か
２
０
０

億
円
と
急
成
長
し
て
い
ま
し
た
。
銀

行
も
際
限
な
く
融
資
を
続
け
て
い
ま

し
た
か
ら
ね
。

　

そ
れ
こ
そ
社
員
を
１
０
０
人
、２

０
０
人
と
抱
え
て
、
運
転
手
付
き
の

高
級
外
車
に
乗
っ
て
、
毎
晩
の
よ
う

に
銀
座
や
赤
坂
、
六
本
木
で
豪
遊
。

さ
ら
に
決
算
対
策
で
自
家
用
ヘ
リ
コ

プ
タ
ー
や
福
利
厚
生
の
名
の
下
に
ク

ル
ー
ザ
ー
を
買
っ
て
い
ま
し
た
。

　

私
も
先
輩
み
た
い
に
な
り
た
い
と

思
っ
て
、
あ
る
日
、
知
り
合
い
の
銀

行
の
支
店
長
に
相
談
し
た
ら
全
面
的

に
応
援
す
る
か
ら
独
立
し
て
く
だ
さ

い
と
。
銀
行
の
後
ろ
盾
を
得
た
と

思
っ
て
会
社
を
作
り
、「
よ
し
、
こ
れ

か
ら
や
る
ぞ
！
」
と
新
し
い
名
刺
を

持
っ
て
銀
行
に
挨
拶
に
行
っ
た
ら
、

そ
の
支
店
長
が
青
ざ
め
た
顔
を
し
て

「
い
ま
来
ら
れ
る
と
ま
ず
い
」と
。

　

そ
れ
で
銀
行
の
裏
の
喫
茶
店
で
話

を
聞
く
と
、
本
部
か
ら
通
達
が
来
て

新
規
の
不
動
産
会
社
に
融
資
を
し
て

は
だ
め
だ
と
言
わ
れ
た
と
い
う
ん
で

す
。
ち
ょ
う
ど
総
量
規
制
が
始
ま
っ

た
と
き
だ
っ
た
ん
で
す
。

愚
直
に
、マ
メ
に
、コ
ツ
コ
ツ
と

積
み
上
げ
る
の
が「
勝
つ
コ
ツ
」

　

─
─　

バ
ブ
ル
経
済
崩
壊
で
90
年

に
株
価
が
下
落
し
始
め
、
91
年
か
ら

地
価
が
下
落
し
始
め
ま
し
た
。
そ
れ

で
銀
行
が
一
斉
に
不
動
産
会
社
か
ら

手
を
引
く
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

　
重
吉
　
そ
う
で
す
。
当
社
も
引
き

渡
し
の
決
ま
っ
て
い
た
物
件
が
白
紙

解
約
と
な
り
、
資
本
金
２
０
０
０
万

円
の
う
ち
、
手
付
金
の
放
棄
な
ど
で

１
４
０
０
万
円
も
使
っ
て
し
ま
っ
た
。

そ
の
年
の
暮
れ
に
は
早
く
も
資
金
が

底
を
尽
い
て
し
ま
い
ま
し
た
。

　

そ
れ
で
も
自
分
は
無
給
で
踏
ん

張
っ
て
、い
ろ
い
ろ
な
仲
介
を
や
っ
た

り
、
お
客
様
の
独
身
寮
を
ま
と
め
て

買
っ
て
も
ら
っ
た
り
と
何
と
か
食
い

つ
な
ぎ
ま
し
た
。「
会
社
を
絶
対
潰
し

て
は
な
ら
な
い
」
と
い
う
気
持
ち
で

ひ
た
す
ら
や
っ
て
い
ま
し
た
。そ
の
と

き
見
渡
し
て
み
た
ら
、
あ
ん
な
に
豪

遊
し
て
い
た
先
輩
た
ち
が
皆
い
な
く

な
っ
て
し
ま
っ
た
ん
で
す
。

　

そ
し
て
、
当
時
生
き
残
っ
た
不
動

産
会
社
を
見
た
ら
、み
ん
な
固
定
収

入
の
あ
る
会
社
で
し
た
。つ
ま
り
、建

物
管
理
や
賃
貸
管
理
と
い
っ
た
管
理

ビ
ジ
ネ
ス
で
、
入
居
者
の
募
集
や
入

居
者
の
ト
ラ
ブ
ル
・
ク
レ
ー
ム
に
対

し
て
迅
速
に
対
応
し
た
り
す
る
非
常

に
地
味
な
仕
事
だ
っ
た
ん
で
す
。

　

右
か
ら
左
に
土
地
を
転
が
し
た
り
、

マ
ン
シ
ョ
ン
を
開
発
し
た
方
が
、は
る

か
に
儲
か
る
と
バ
カ
に
さ
れ
た
り
も

し
ま
し
た
が
、
結
局
は
地
味
な
管
理

会
社
が
生
き
残
っ
た
。で
す
か
ら
、そ

の
と
き
私
は
管
理
会
社
を
目
指
そ
う

と
思
っ
た
ん
で
す
。

　
─
─
　
結
局
、
地
に
足
を
つ
け
て

仕
事
を
す
る
こ
と
が
い
か
に
大
事
か
。

ビ
ジ
ネ
ス
に
近
道
は
な
い
と
い
う
こ

と
に
な
り
ま
す
ね
。

　
重
吉
　
そ
の
意
味
で
は
、コ
ツ
コ

ツ
、コ
ツ
コ
ツ
愚
直
に
陰
ひ
な
た
な

く
積
み
上
げ
て
い
く
積
み
上
げ
方
式

が
最
終
的
に
は
勝
つ
コ
ツ
で
あ
る
と
。

当
社
の
マ
ー
ク
と
な
っ
て
い
る
「
豆
」

も
人
の
倍
マ
メ
に
働
く
と
い
う
意
味

を
込
め
て
い
る
ん
で
す
（
笑
）。

が
で
き
る
予
定
で
す
し
、
そ
の
エ
リ

ア
は
国
際
戦
略
総
合
特
区
と
し
て
指

定
さ
れ
て
い
ま
す
の
で
、
外
国
人
を

誘
致
す
る
場
所
に
も
な
り
ま
す
。

　

日
本
の
成
長
を
担
う
特
区
が
都
心

で
も
至
る
所
に
計
画
さ
れ
て
い
ま
す

の
で
、
そ
う
い
っ
た
特
区
を
中
心
に

ま
す
ま
す
若
者
人
口
が
増
え
て
く
る

の
で
は
な
い
か
と
思
い
ま
す
ね
。

土
地
価
格
や
建
築
費
の
上
昇
が

新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
に
影
響

　

─
─　

そ
れ
で
も
日
本
財
託
は
新

築
で
は
な
く
中
古
に
特
化
す
る
と
。

　
重
吉
　
は
い
。
新
築
を
や
り
出
す

と
、
ま
さ
に
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
に
な
っ

て
し
ま
い
ま
す
。
そ
う
な
る
と
、
常

に
２
年
先
を
見
据
え
て
土
地
を
仕
入

れ
続
け
な
い
と
い
け
ま
せ
ん
し
、
さ

ら
に
売
り
方
も
違
っ
て
き
ま
す
。

　

新
築
販
売
は
営
業
部
隊
を
持
っ
て

朝
か
ら
晩
ま
で
電
話
営
業
を
し
た

り
、
広
告
宣
伝
費
を
か
け
て
豪
華
な

パ
ン
フ
レ
ッ
ト
を
作
っ
た
り
し
な
け

れ
ば
な
り
ま
せ
ん
か
ら
、
当
然
そ
れ

に
見
合
う
だ
け
の
利
益
を
取
ら
な
い

と
や
っ
て
い
け
な
く
な
り
ま
す
。

　

し
か
も
、
足
元
で
は
土
地
の
仕
入

れ
値
が
１
割
か
ら
15
％
ぐ
ら
い
上

が
っ
て
い
ま
す
し
、
建
築
費
も
４
割

ぐ
ら
い
上
が
っ
て
い
ま
す
。
新
築
の

デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
か
ら
は
悲
鳴
の
声
が

上
が
っ
て
い
ま
す
。し
か
し
一
方
で
、

家
賃
は
上
が
っ
て
い
ま
せ
ん
。

　

な
ぜ
か
と
い
う
と
、
入
居
す
る
学

生
や
単
身
者
の
方
に
仕
送
り
す
る
親

御
さ
ん
た
ち
の
給
料
が
上
が
っ
て
い

毎月実施するセミナーでは個別相談会に順番待ちができるほど。サラリーマンなどの投資意欲が熱
を帯びている


